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ARAN BUSIC d.o.0. u stetaju, Stobret, Ivekoviceva 1, OIB: 31610110890,MBS: 060162774
zastupan po stecajnom upravitelju Mateo Pulji¢, Vesanoviéa 13, Split, OIB: 24219684702(u
daljnjem tekstu: Zakupodavac) kao zakupodavac s jedne strane,----=-----=--------"===sssemmmonme

I R o o o o e B

]-- -------------------------------------------------------------------------------------------------
STIROPOR GRADNJA d.o.o., Split, Lovatki put 1 A, OIB: 56201378815MBS: 060280458
zastupan po direktoru Ivica BuSi, Stobret, Hercegovacka 10, OIB: 50376566953 (u daljnjem
tekstu: Zakupnici)kao zakupnici s druge Strane,---=-=-=-==s=-=s=rsnmssmmssnmm T
dana 23.rujna 2021. godine u Splity, sklapaju sljede(i-----------n==mmnmmmmsmmmommmmmmmmsommsmmoosessoeoss

-------------------------------------------------- ——— —m————— —— ———

UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1,--------=- eeeommmemmmeomeemeeaeemmmmameemes-eessemesasssoisseesseas

Ugovorne strane suglasno utvrduju:------ B e e

- da je Zakupodavac iskljucivi vlasnik nekretnina oznadenih kao:-----=-=--=====-=s-=m==oommnes
a) kat. dest. 1668/150, dvoriste i gospodarska zgrada, ukupne povrsine 736 m2,
upisana u ZK ulo$ak 1416, k.o. Turjaci, zk.0djel Sinj,---------===-===z==z==szzsnznmmmmmommmmmees
b) kat. Cest. 3/61, dvoriste i gospodarska zgrada, ukupne povrsine 2992 m2, upisana u
7K ulotak 538, k.. Prisoje, zk.odjel Sinja koje nekretine u naravi ¢ine jednu
gospodarsku zgradu s okolnim zemljistem---------=--- memmmmemmmmmemmesesmem—emameoomssses

- da ¢e Zakupnici navedenu nekretninu koristiti kao skladi$te i prodajni salon---------------

- da se Zakupnici solidarno obvezuju placati struju, vodu, &istoéu/odvoz smeca, internet,
telefon, komunalnu, vodnu i sve druge naknade koja terete nekretninu koja je predmet
zakupa, za vrijeme trajanja 2 )

- Zakupodavac ovla¥¢uje Zakupnike da temeljem ovog ugovora ishode promjenu korisnika
priklju¢aka/obveza za sve obveze iz prethodne totke ovog Ugovora, pred nadleznim
tijelima koja vode evidencije---====----==z==szzzzzssamrem mmmmemeen -mmmeees

- da stvari koje Zakupnici unesu u nekretninu, nakon isteka zakupa pripadaju
ZAKUPNICIMA--mrmmrnmsmmrmosmmsmmnm s o e

- da u navedenom poslovnom prostoru postoje stvari u vlasni$tvu Zakupodavca----------=-=-

- da ¢e Zakupodavac imati pristup navedenom poslovnom prostoru tijekom cijelog
yremena trajanja ovog ugovora, zbog potrebe vrienja inventure, pokazivanja poslovnog
prostora potencijainim kupcima, zakupoprimcima, procjene nekretnine i sli¢no, bez
prethodne najave ili dogovora sa ZaKUPNICiMan-nnn-sn=mmmmmmmmsmsmsmmmmssomssssemmmmmomsooononsoes

- da Zakupnici nisu ovlateni dati cijeli ili dio poslovnog prostora u podzakup-------------=---

- da se Zakupnici solidarno obvezuju predati prostor Zakupodavcu nakon isteka ugovora o
zaKupu, U Prvobitnom Stanju-----=-==s==ss=mrsmr=semmssnmnomsmmsssoms

- da s na dan potpisa ovog ugovora, Zakupnici u posjedu nekretnine koja je predmet
zakupa te da je nekretnina u stanju podobnom za obavljanje djelatnosti skladista i
PrOGAJNOE SAION@-mrnmsnnsmmmmrmsmsmmsosanemsmmsramem o

- Zakupnici su solidarno duzni Zakupodavcu nadoknaditi svu eventualnu $tetu nastalu na
nekretnini §tetnim radnjama Zakupnika, kao i svu $tetu nastalu Zakupodavcu po osnovi
eventualno neplaéenih obveza iz ovog ugovora, prema treéim osobama---=---=-=-======"=-=~
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Ugovorne strane suglasno ugovaraju zakup poslovnog prostora za vremensko razdoblje od
01.10.2021.g. (prvog listopada dvijetisu¢edvadesetprve godine) do 31.03.2022.g. (tridesetprvog
oZujka dvijetisuéedvadesetdruge godine).----=-=-=-ssmmmmmmmmemmm oo

Ugovorne stranke suglasno ugovaraju da se ovaj Ugovor ne obnavlja automatski nakon isteka
vremena zakupa, ve¢ isklju¢ivo sklapanjem novog Ugovora, ukoliko obje stranke budu imale
POSIOVNOg INtEresa.-=-=--nmnmm e oo e e e A ——
Ugovorne strane ovlastene su otkazati ovaj ugovor i prije proteka vremenskog razdoblja za koji
je isti sklopljen od dana sklapanja istog, i to bilo koji dan u mjesecu.-=-=--=====ss=rereammmmemancneacnnn

Ugovorne strane suglasne su da otkazni rok iznosi 30 (slovima: trideset) dana.------=-==-==-==-=-x=--
Ugovorne strane suglasne su da Zakupodavac moZe otkazati ovaj Ugovor bez postovanja
ugovorenog otkaznog roka, ako Zakupoprimac i nakon opomene Zakupodavca koristi Predmet
zakupa suprotno ugovoru ili ugovorenoj namjeni, ako zanemaruje odrZavanje Predmeta
zakupa ili ako je Predmet zakupa Zakupoprimac dao u podzakup ili ako ne plati u ugovorenom
roku zakupninu i druge ugovorene troskove te u ostalim zakonom propisanim slucajevima.-----

Otkazni rok iz stavka 1. ovog ¢lanka Ugovora pocinje te¢i dostavom pisane obavijesti o otkazu
neposredno drugoj Ugovornoj strani, odnosno danom odaslanja pisane obavijesti o otkazu
preporu¢eno podtanskim putem na adresu druge Ugovorne strane ako istu obavijest druga
Ugovorna strana iz bilo kojeg razloga ne zaprimi,-==-===-=======mssmmmmmmemommn oo oo oo oo

Ugovorne strane obvezuju se bez odgode obavijestiti jedna drugu o svakoj promjeni svoje
adrese navedene u ovom Ugovoru. U slu¢aju da jedna Ugovorna strana propusti obavijestiti
drugu o promjeni adrese, dostava izjava i obavijesti temeljem i u vezi s ovim Ugovorom na
adresu Ugovorne strane, navedenu u ovom Ugovoruy, smatrat ¢e se uredno izvr§enom.-------------
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée po isteku ovog Ugovora, sastaviti zapisnik prilikom
primopredaje nekretnine,--------=sesessessemmmmnnmm oo oo encnensee se e m e e oo e o a e s o
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Zakupodavac obvezuje vratiti Zakupnicima zaduZnica
u roku od 30 dana od dana sastava primopredajnog zapisnika, ukoliko ne utvrdi postojanje
duga odnosno $tete radi ¢ijeg osiguranja su zaduZnice dane.--------- e

Clanak 3.-------==-=mcmmemmemmeme oo e e oo e e R R R
U slutaju prestanka ovog Ugovora o zakupu, Zakupnici u skladu s ¢lankom 54.
(pedesetéetvrtim) stavkom 6. (3estim), a u vezi sa ¢lankom 54. (pedesetcéetvrtim) stavkom 1.
(prvim) Zakona o javnom biljeZni3tvu, ovime izri¢ito i neopozivo ovlas¢uju Zakupodavca da
neposredno na osnovi ovog Ugovora moZe traZiti ovrhu radi predaje nekretnine koja je
predmet zakupa u posjed, slobodne od stvari i osoba, u skladu s odredbama Ovrsnog zakona
(clausula exequendi).-==========-====ver=-- mmmmmmememnenmenee mmmm e s e
Ugovorne strane su suglasne da ée se &injenica prestanka zakupa dokazivati izjavom
Zakupodavca da je zakup prestao, da je nekretnina koja je predmet zakupa predana u posjed
Zakupnika, a da Zakupnici nisu posjed nekretnine koja je predmet zakupac u roku od 7
(slovima: sedam) dana od dana prestanka zakupa. Predmetna izjava mora biti potpisana po
ZAKUPOQAYCU ~==n=nmsmas e oo s e oo o em e e SRR e e S eSS s SR S e e e S
Ugovorne strane neopozivo i bezuvjetno ovlaséuju javnog biljeZnika da na ovaj Ugovor stavi
potvrdu ovrdnosti nakon $to to od njega zatrazi Zakupodavac te nakon Sto mu predodi izjavu u
skladu sa stavkom 2. (drugim) ovog €lanka Ugovora,------=---=--==-==sssmssmmmsmosoomnomnnomssnsss s

Clanak 4.
Ugovorne strane suglasno ugovaraju cijenu zakupa poslovnog prostora u ukupnom iznos od
15.000,00 (petnaesttisuéa) kuna uveéano za PDV u iznosu od 3.750,00 kn
(tritisuéesedamstopedeset kuna) 3to ukupno iznosi 18.750,00 kn (osamnaesttisuca
sedamstopedeset Kuna).-------=-=-======smmmmmmnmmmmennnnn i ooooono o mm e mens oo oo s e
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupodavac do 5.0g dana u mjesecu ispostavljati
ratune Zakupnicima za tekuéi mjesec, svakome u iznos od 7.500,00 kn (sedamtisuca petsto
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kuna) uveéano za PDV u iznosu od 1.875,00 kn (tisuéuosamstosedamdesetpet kuna) $to
ukupno iznosi 9.375,00 kn (devettisuéamstosedamdesetpet Kuna). == e
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su Zakupnici solidarno odgovorni Zakupodavcu za
isplatu  ukupnog iznos mjesetne zakupnine koja iznosi ukupno 18.750,00 kn
(osamnaesttisuéasedamstopedeseet kuna) s PDV-om za cijelo vrijeme trajanja ugovora, bez
obzira na ¢injenicu ispostavljanja ra¢una svakom od Zakupnika u iznosu od % ukupno
ugovorene mjesecne zakupnine.--=-------=mmwemeeceemeee e P
Zakupnici se obvezuje vriti placanje do 15. (petnaestog) u mjesecu za tekuéi mjesec, na racun

Zakupodavca broj HR4023900011101239278 otvoren kod HPB d.d..-=--=--=sssszsssursn- -

Ugovorne strane suglasno ugovaraju da se Zakupnici obvezuju predati Zakupodavcu na dan
solemnizacije ovog ugovora, zaduZnice u iznosu od 100.000,00 kn (stotisuéa kuna), za svakog
LA PR e YA

Ugovorne stranke suglasno utvrduju da ¢e predmetne zaduZnice biti sredstvo osiguranja koje
Zakupodavac moZe poslati na prisilnu naplatu po osnovi: neplacene zakupnine, bespravnog
koriStenja nekretnine te nastale $tete Zakupodavcu po bilo kojoj osnovi a za $to Zakupnici

solidarno odgovaraju,----=---ees=nve-ceeeee e
(01715 -ee- --- B L LT
Na sve odnose koji nisu definirani ovim Ugovorom, primjenjuje se Zakon o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora.-----=----s=--cesceeeeceeeemcm-.. B
Tro3ak solemnizacije ovog ugovora i ovjera zaduZnica snose Zakupnici. e
CIANAK 7. -

U slufaju nastanka bilo kakvog spora vezano za ovaj Ugovor, stranke ugovaraju nadleZnost
Trgovatkog suda u Splitu.------ememmeeeeeeeeee
Clanak 8.------x-----ne-e... e
Ovaj ugovor je sastavljen na tri stranice te se sastoji od osam ¢lanak.----- e =

Stranke su ugovor procitale, ustanovile da izra¥ava njihovu pravu volju te ga u znak prihvata i
suglasnosti vIastoruéno potpisuju.------s-=s-eeceeemcecmmemoeemmeeen. B R T TR
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ARAN BUSIC d.o.o. u stetaju REDUCTOR d.o.o.
77—
STIROPOR GRADNJA d.o.o.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Ante Susko
Split, Domovinskog rata 3

Poslovni broj: OV-3123/2021
Ja, javni biljeZnik Ante Susko, Split, Domovinskog rata 3, potvrdujem da su stranke:

MATEO PULJIC, OIB 24219684702, SPLIT, VESANOVICA 13, kao stedajni upravitelj ARAN
BUSIC, d.0.0. u stefaju, MBS 060162774, OIB 31610110890, Stobret, Ivekoviéeva 1, Gjusam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br, 115240595 PU Splitsko-dalmatinska, ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na dana3nji dan, kao f
zakupodavac,

IVICA BUSIC, OIB 50376566953, STOBREC, Hercegovatka 10, kao direktor REDUCTOR
d.o.0., MBS 060292989, OIB 86337493205, Split, LOVACKI PUT 1 A, ¢iju sam istovjetnost
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 110241502 PU Splitsko-dalmatinska, ovlastenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na dana$nji dan, kao zakupnik,

IVICA BUSIC, OIB 50376566953, STOBREC, Hercegovacka 10, kao direktor STIROPOR
GRADNJA d.o0.0., MBS 060280458, OIB 56201378815, Split, Lovacki put 1 A, &iju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br, 110241502 PU Splitsko-dalmatinska, ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na dana3nji dan, kao zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA na
potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznidkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog !
javnobiljeznitkog akta. |

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proéitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovr$nog javnobiljeznitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvadaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznitka pristojba naplaéena po tar. br. 7. i 1. ZIP u iznosu od 70,00 kn. JavnobiljeZnicka
nagrada napla¢ena po ¢l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 750,00 kn uvectana za PDV u iznosu
od 187,50 kn.

-~

Split, 24.09.2021.
Javni biljeZnik [
Ante Susko ) é et
/
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(AVNOBILJIEZNICKI PRISIEDN!:
IVANA BORZIC




